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Madrid, 30 de octubre de 2019

VITRUVIOSOCIMI

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Regénto (UE) n® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundidda Ley de Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,28ede octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 6/2018 detdt® Alternativo Bursatil (MAB),
Vitruvio Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante;3aciedad” o “VITRUVIO”) pone en
conocimiento la siguiente informacion:

HECHO RELEVANTE

En cumplimiento con lo establecido en el apartastpusdo, punto 1.a) de la Circular
6/2018, se presenta el analisis del grado de comngsito de las previsiones comparando
los datos sometidos a revision limitada a 30 dejda 2019 con las previsiones incluidas
en el Hecho Relevante publicado el pasado 24 ddectle 2018 para el ejercicio 2019.

Anteriores previsiones para 2019 Real 1S19 Grado cumplimiento
Importe neto de la cifra de negocios 7.406.505 3.412.538 46,1%
EBITDA 4.971.443 2.175.519 43,8%
Beneficio Neto 2.322.113 1.003.435 43,2%
Dividendo 2.089.902 783.127* 37,5%

* Importe de dividendo efectivo repartido en el primer semestre

El grado de cumplimiento en las partidas reflejagasferior al 50% del estimado para
el total del afio por los siguientes motivos:

1. Ampliacion de capital: La compaiiia contemplaba en octubre de 2018 que, de
la ampliacion de capital realizada a principiosede mismo afio, se invertirian
9.000.000 de euros a la rentabilidad media de fereay que generarian
ingresos desde marzo del 2019. Dicha inversionenaredujo y, por lo tanto,
no se percibieron esos ingresos, debido a quedeoPn de adquisicion de
Unica, cuyo interés se comunicé mediantéeoho relevanten noviembre del
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2018, provoco que Vitruvio paralizara potenciategersiones y reservara todos

>

O  susrecursos a financiar la compra de la sociedad.

¥

8 2. Derecho de superficie:En las previsiones de 2019 se habia considerado que
g los ingresos procedentes del derecho de supelfigmpiedad superficiaria

E adquirida en noviembre de 2018 serian contabilig@dmo importe neto de la

S cifra de negocio, mientras que han sido contalibza como ingresos

financieros. Se produce, por tanto, una desviaenimgresos, pero no afecta a
la contribucion prevista al beneficio neto.

3. Unica Real Estate:El plan de negocio anterior no preveia la adqusidie la
sociedad Unica. La operacion ha supuesto un inerente gastos en asesores,
bolsas y mercados, asesor registrado, CNMV etcnquestaban contemplados
en las previsiones anteriores.

Pese a estos tres hitos destacados, que han supnésipacto en la cuenta de resultados,
la compafiia ha conseguido paliar parte del pe@najesiio en los ingresos, EBITDA 'y
beneficio con elevadas tasas de ocupacion, redudgdplazos de comercializacién y
renegociaciones de contratos con subidas moderadas.

La compalfiia esta trabajando en unas nuevas pmessipie incluyen la adquisiciéon de la
sociedad Unica y Fidelgés que sera publicadassepréiximos dias.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaragiérprecisen.
D. Octavio Fernandez de la Reguera

Secretario no consejero del Consejo de Adminigiraci
VITRUVIO REAL ESTATE SOCIMI, S.A
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